Fortschreibung des qualifizierten Mietspiegels der
Stadt Deggendorf 2026

1. Fortschreibung des qualifizierten Mietspiegels

Der qualifizierte Mietspiegel der Stadt Deggendorf aus dem Jahr 2024 wurde in diesem Jahr
fortgeschrieben. Grund hierfir sind die gesetzlichen Regelungen des Birgerlichen
Gesetzbuches, die nach zwei Jahren eine Aktualisierung vorsehen. Der Anpassung liegt der vom
Statistischen Bundesamt ermittelte Preisindex fiir die Lebenshaltung aller privaten Haushalte
zu Grunde. Fir die letzten zwei Jahre ergibt sich daraus eine Steigerung von rund 4,51% bei
den Lebenshaltungskosten.

2. Erstellung des qualifizierten Mietspiegels

2024 wurde ein qualifizierter Mietspiegel von der Stadt Deggendorf als zustandige Behorde
nach anerkannten wissenschaftlichen Grundsdtzen und nach den Vorgaben der
Mietspiegelverordnung (MsV) erstellt. Der Untersuchungszeitraum wurde auf die Zeit vom
01.12.2017-01.12.2024 festgelegt. Nur Mietwohnung, die in dieser Zeit neu vermietet wurden
oder bei denen eine Mieterhohung vorgenommen wurde, konnten beitragen. Ausgangspunkt
daflr war eine einfache Stichprobe, d.h. es wurden dazu Mieter von zuféllig ausgewahlten
Mietwohnungen gebeten, einen Fragebogen zu ihrer Mietwohnung auszuftllen.

Nach Streichung der nach der MsV auszuschlieBenden Wohnungen (z.B. geforderte
Wohnungen, Einfamilienhduser) konnten mit den Daten in 50 Variablen von 501
Mietwohnungen eine statistische Regressionsanalyse durchgefiihrt werden. Dabei wird die
Kaltmiete pro Quadratmeter aus den Werten der EinflussgréBen mit Hilfe der berechneten
Regressionsfunktion prognostiziert. Nach vorbereitender Datenanalyse (Ausreiler, fehlende
Werte, Modellierung von nicht linearen Variablen) wurde ein erstes Modell mit diesen 50
EinflussgroBen erstellt. Dies diente vor allem dazu nicht-signifikante Variablen, also
EinflussgréBen, die keinen wesentlichen Beitrag lieferten oder bei denen nur wenige Werte in
der Datenbasis vorhanden waren, zu eliminieren.

SchlieBlich wurde das finale Modell mit 19 EinflussgroBen errechnet. Die dabei ermittelte
Regressionsfunktion ergibt fir alle Werte dieser 19 Variablen die durchschnittliche in
Deggendorf ortslibliche Vergleichsmiete pro Quadratmeter Wohnflache. Die Auswertung
dieser Funktion kann durch ein einfaches Schema erfolgen, das im folgenden Abschnitt zu
finden ist.

Die Schwankungsbreite der ortsiiblichen Quadratmetermiete wurde dann in einem weiteren
Schritt als Spanne ermittelt. Dazu wurden je 1/6 derjenigen erfragten Mieten, die am weitesten
von der errechneten Miete nach oben bzw. unten abweichen, festgestellt.



3. Berechnung der ortsiiblichen Vergleichsmiete

Die Berechnung der ortsiiblichen Vergleichsmiete fiir eine konkrete Wohnung erfolgt im
qualifizierten Mietspiegel in mehreren Schritten.

3.1 Schritt 1 Grundmiete

Zuerst ist die Grundmiete zu bestimmen. Diese ergibt sich aus dem Basis-Mietwert Mtwt der
Flache in Quadratmetern der Wohnung nach Tabelle 2.5 auf Seite 4 zuzliglich einem Auf- oder
Abschlag aus der Gebietskategorie. Man findet die Gebietskategorie auf Grund der Adresse
der Wohnung in Tabelle Nr. 3.6 auf Seite 6. Der dort gefundene Wert A, BO, B1, C oder D fiihrt
gemaB der Tabelle

A BO B1 C D
+0,83 | 0,00 | +0,24 | -0,07 | -0,11

Zu einem Auf- oder Abschlag auf den Basis-Mietwert Mtwt:

Basis-Mietwert Mtwt aus Tabelle 3.5 €
Gebietskategorie aus Tabelle 3.6 €
Summe Grundmiete = oVM1 = ‘ € ‘

Der errechnet Wert von oVM1 ist im Schritt 2 als Startwert fir die dortige Tabelle
einzutragen.

3.2 Schritt 2 Ausstattungen - je Quadratmeter

Im Schritt 2 werden alle signifikanten Ausstattungsmerkmale, die sich direkt auf einen
Quadratmeter beziehen lassen, bertiicksichtigt. Sie fihren in fast allen Fallen zu einem Aufschlag
zur der in Schritt 1 berechneten Grundmiete. Die Ausnahme bildet das Merkmal, dass in einem
mindestens aus 4 Etagen bestehenden Mietshaus kein Aufzug vorhanden ist. Das fihrt zu
einem Abschlag. Trifft das Ausstattungsmerkmal fir die Wohnung zu, dann ist der Wert in der
2. Spalte in die 3. Spalte zu Ubernehmen, andernfalls wird in die 3. Spalte 0,00 eingetragen. Als
erstes Merkmal spielt das Baujahr der Wohnung bzw. des Mietshauses eine Rolle. Wurde die
Wohnung total saniert, so ist das Jahr der Sanierung anzusetzen. Ist das Baujahr nicht bekannt,
dann ist in der entsprechenden Zeile 0,00 anzusetzen. Ist das Baujahr vor 1945, so ist 1945 zu
verwenden. Der jeweilige Auf- oder Abschlag ist in Tabelle 3.7 auf Seite 11 abzulesen und in
Zeile 2 der folgenden Tabelle einzutragen. In Zeile 3 ist der Aufschlag fir die Zahl der Zimmer
einzutragen. Die Werte sind aus folgender Tabelle zu Gbernehmen:

Anzahl Zimmer 1 2 3 4 >5
Aufschlag +0,22 | 0,00 | +0,17 | +0,33 | +0,50




In den nachsten vier Zeilen sind die Werte gemaB folgender Tabelle einzutragen, falls
zutreffend, 0,00 sonst:

Ausstattung FuBbodenheizung? | Balkon? | Terrasse? | Kein Aufzug bei
mindestens 4 Etagen
Auf-/Abschlag +0,98 +0,48 +0,45 -0,45

‘ Grundmiete aus Schritt 1 oVM1=
Baujahr

Zimmeranzahl

FuBbodenheizung?

Balkon?

Terrasse?

Kein Aufzug bei mindestens 4 Etagen?
‘ Summe Schritt 2 oVM2=

an | dh [ dh [ dh D [ dh | dh [ dh

3.3 Schritt 3 Ausstattungen - insgesamt

Im 3. Schritt geht es nun um die zur Miete zdhlenden Kfz-Stellplatze und um eine
moglicherweise vom Vermieter gestellten Kiicheneinrichtung, die auf einen Quadratmeter der
Wohnflache heruntergebrochen werden muss. Dazu sind in der folgenden Tabelle die jeweilige
Anzahl einzutragen, auch der Wert 0, wenn nicht vorhanden. Der jeweils angegebene Mietwert
ist mit diesen Zahlen zu multiplizieren und diese Werte sind zu summieren.

‘ In Kaltmiete enthalten ‘ Anzahl ‘ Wert ‘ Ergebnis ‘
Vermieterkiiche: 35,00 € €
Garagen 48,00 € €
Carports 34,00 € €
Stellplatze 7,00 € €

‘ Summe G = ‘ € ‘

Dann ist schlieBlich die errechnete Gesamtmiete G flr diese vier Positionen durch die
Quadratmeterzahl WF der Wohnung zu dividieren und zum bisher in Schritt 2 errechneten Wert
oVM?2 zu addieren:

G :=G:WF:= =
Mietwert aus Schritt 2 oVm2= €
Durch Wohnflache dividierter Wert G'= €
Summe Schritt 3 oVM = €

Mit oVM ist nun die ortsibliche Vergleichsmiete fiir die Wohnung gefunden. Im nachsten
Abschnitt wird noch das Intervall der Zweidrittel-Spanne bestimmt.



3.4 Schritt 4 Zweidrittel-Spanne

Durch Addition der Zahl 1,30 zur ortsubliche Vergleichsmiete ergibt sich die obere Grenze oG
des Intervalls:
oG := oVM+ 1,30 € = €+130€=¢€

Die Subtraktion der Zahl 1,22 liefert die untere Grenze uG des Intervalls:
uG:=oVM-122 € = €-122€=¢€



3.5 Basis-Mietwert nach Quadratmeterflache

Wohn- | Basis- Wohn- | Basis- Wohn- | Basis- Wohn- | Basis- Wohn- | Basis- Wohn- | Basis- Wohn- | Basis-
flache | Mietwert | flache | Mietwert | fliche | Mietwert | flache | Mietwert | fliche | Mietwert | flache | Mietwert | fliche | Mietwert
25 8,96 48 7,74 71 7,08 94 6,66 117 6,25 140 5,83 163 5,42

26 8,90 49 7,68 72 7,06 95 6,64 118 6,23 141 5,81 164 5,40

27 8,85 50 7,63 73 7,04 96 6,63 119 6,21 142 5,79 165 5,38

28 8,80 51 7,58 74 7,02 97 6,61 120 6,19 143 5,78 166 5,36

29 8,75 52 7,53 75 7,01 98 6,59 121 6,17 144 5,76 167 5,34

30 8,69 53 7,47 76 6,99 99 6,57 122 6,16 145 5,74 168 5,33

31 8,64 54 7,42 77 6,97 100 6,55 123 6,14 146 5,72 169 5,31

32 8,59 55 7,37 78 6,95 101 6,54 124 6,12 147 5,70 170 5,29

33 8,53 56 7,35 79 6,93 102 6,52 125 6,10 148 5,69 171 5,27

34 8,48 57 7,33 80 6,91 103 6,50 126 6,08 149 5,67 172 5,25

35 8,43 58 7,31 81 6,90 104 6,48 127 6,07 150 5,65 173 5,23

36 8,37 59 7,29 82 6,88 105 6,46 128 6,05 151 5,63 174 5,22

37 8,32 60 7,28 83 6,86 106 6,45 129 6,03 152 5,61 175 5,20

38 8,27 61 7,26 84 6,84 107 6,43 130 6,01 153 5,60

39 8,22 62 7,24 85 6,82 108 6,41 131 5,99 154 5,58 Fiir Wohnungen
40 8,16 63 7,22 86 6,81 109 6,39 132 5,98 155 5,56 mit mehr als 175
41 8,11 64 7,20 87 6,79 110 6,37 133 5,96 156 5,54 gm ist der Wert
42 8,06 65 7,19 88 6,77 111 6,35 134 | 5,94 157 5,52 von 175 qm zu
43 8,00 66 7,17 89 6,75 112 6,34 135 5,92 158 5,51 verwenden.

44 7,95 67 7,15 90 6,73 113 | 6,32 136 | 5,90 159 | 5,49 Fir Wohnungen
45 7,90 68 7,13 91 6,72 114 | 6,30 137 5,89 160 | 5,47 mit weniger als 25
46 7,84 69 7,11 92 6,70 15 | 6,28 138|587 161 | 545 am ';tquer;VZVj”
a7 7.79 70 7,10 93 6,68 116 6,26 139 5,85 162 5,43 verwenden.




3.6 Ubersicht iiber die Kategorisierung der
StraBenziige des Stadtgebiets Deggendorf

StraBBe Kategorie
Adalbert-Stifter-Stral3e B1
Albrecht-Durer-Stra3e C
Aletsberg D
Aletsberger StraBBe B1
Alfred-Gorgosch-Strale D
Alois-Schraufstetter-StraBBe |B1
Altbachweg B1
Alte Poststral3e A
Alter Bahnhof D
Altholz D
Altholzstrale D
Altstrale BO
Am Altbach B1
Am Anger C
Am Baggerfeld BO
Am Bahndamm D
Am Buchholz D
Am Hammermihlbach BO
Am Heidegrund B1
Am Kdnigsholz C
Am Ochsenhof B1
Am Reut D
Am Sand A
Am Stadtpark C
Am Stauweiher B1
Am Streublgel D
Am Tegelberg BO
Am Waasengut D
Am Waffenhammer BO
Amanstral3e A
An der Leithen B1
An der Mihle B1
An der Stadtmauer A
Angerfeld C
Angermiuhle A
Angerweg D
Apatiner StraBBe D
ArberstraBe B1
AsamstraBe C
Auf der Windschnur BO
Auweg B1
Auweisenstral3e D

Bachstrale A
BahnhofstraBe A
Baumgarten D
Beethovenweg B1
Berger Strale BO
Bergholz D
BergstraBe D
Betriebsstralle D
BirkenstraBe D
Birkerlweg B1
BlaustraB3e B1
BlumenstraBe B1
BohmerwaldstraBe B1
Braugasse A
Breitenbach D
Breitenberg C
Breslauer StraBe B1
Bruck C
Bruckhof D
Bruckhofstral3e D
Brucknerweg B1
BruckstraBe C
BrunnenstraBBe D
Brunnwiesenstral3e D
Bucha D
Buchenstral3e B1
Burgfeldstrale BO
Burgstall D
Burgstallstrale D
Burgweg D
Christian-Winck-Weg D
Colestin-Maier-Weg D
Dahlienstral3e D
Danziger StraBe B1
Deggenauer StraBe D
Deggendorfer Stralle D
Detterstrale BO
Dieter-Gorlitz-Platz BO
DonaustraBe D
Donnersberger Weg C
DorfstralBe D
Dr.-Grashey-StraBe B1
Dr.-Kollmann-StraBe BO
Dr.-Leicht-Strale B1
Dr.-Mally-Strale B1
Dr.-Pfahler-StraBBe A




Dr.-Reus-StraBBe B1
Dr.-Sell-StraBBe B1
Dr.-Stich-StraB3e A
Dreisesselweg B1
DreitannenriegelstraBe BO
Edenhoferstrale B1
Egger StraBe BO
Eginger StraBe B1
Eiberg D
Eichberg D
Eichberger StraBe D
EichenstraBBe B1
EichthalstraBBe B1
Einkind D
Elmering D
Elserstrale D
Emil-Simsitsch-Weg C
ErlenstraBe D
EsterbachstraBe D
FalkensteinstraBe BO
Farbergraben A
FichtenstraBe C
Findlsteiner Strale C
FirststralBe D
Fischerweg D
FliederstraBBe C
FlugplatzstraBBe D
Flurweg D
Fohrenstralle C
Franz-Josef-Geiger-Weg D
Franz-Josef-StrauB-StraBBe |A
Franzosenweg D
Frauenstral3e B1
Friedrich-GauB-StraBe BO
Frohnreut D
FrihlingstraBe B1
Gailberg D
Gaisbergstral3e A
GartenstraBe D
Gartnerstralle B1
GeiBkopfstraBe B1
Georg-Bauer-StraBe BO
Georg-RehfuB-Weg D
GodehardstraBe B1
Goidertweg B1
Goldberg D

Goldbergweg D
Gorgen D
Graben D
Grabenstral3e D
Graflinger StraBBe ab Hs. Nr.

31 BO
Graflinger StraBe bis Hs.

Nr. 29 A
Greising D
Grillenberg D
GrillenbergstraBe D
Grimming D
Groffilling D
GroBwalding D
GrlinewaldstraBe C
Gschnaidt D
GschnaidtstralBe D
Gstettenbauerweg D
GstocketwiesenstraBBe D
Guterstrale BO
Hackermihle D
Hafenbradlstrale B1
HafenstralBe C
Hafnerweg BO
Haidhof D
Hain D
Hainer Weg C
Halbmeile D
Hangbachstralle D
Hans-Augustin-StraBe B1
Hans-Ertl-StraBe B1
Hans-Holbein-Strale C
Hans-Kramer-Stral3e A
Hans-Obser-StraBe BO
Hans-Schaller-Weg D
Harkerweg D
Haselbeckstral3e A
Haslach D
Haslacher Straf3e (ab 13) B1
Haslacher StraBe (bis 12) A
HauptstraBe D
Hausackerweg D
Haydnstral3e B1
Helming D
Hengersberger StraBe (ab

61) D




Hengersberger StraBe (bis

57) C
Hermann-Bamann-Weg B1
HerrenstraBe BO
HilzstraBBe B1
Himmelreichstral3e B1
Hindenburgstrale A
Hintertausch D
HirtenstralBe D
Hirzau BO
Hochfeld D
Hochreut D
Hochsteinstral3e C
Hofstetten D
Hofstettener Stral3e C
Hofwiesen B1
Holunderweg C
Hopfenstralle B1
Hub D
Hussitenweg B1
Im Brunnenhof B1
Industriestrale D
Irlbacher Strale D
IrlfeldstralBe B1
Irlmoos D
Isarblick D
Isarstral3e D
Itzling C
ltzlinger Stral3e C
Itzlinger Weg C
Jagerstrale BO
JahnstraBe B1
JobststraBe B1
Johann-Straul3-Strale B1
Josef-Kircher-Stra3e B1
Josef-Schreiner-StraBBe BO
Josef-Wallner-Stral3e D
Joseph-Deutschmann-Weg | D
Kapellenstral3e D
Kapuzinergasse A
Kapuzinergraben A
KiefernstralBe C
KieslingstraBe B1
KinskoferstraB3e B1
KirchenstralBe D
Kleineichberg D

Kleinfillinger StraBe C
Kleinsiedlung B1
Kleinwalding C
Klotzing D
Kobelsberg D
KockstralBe B1
Kohlberg D
Kohlhof D
KolpingstraBe B1
Konigsberger StraBe B1
Konrad-Adenauer-StraBe |C
Konseehof D
Konstantin-Bader-StraBe | C
KrautlerstralBe BO
Kreut D
Kreuzacker D
Krésbach D
KunertstraBe D
Kurt-Schumacher-StraBe BO
Land-Au D
Larchenstral3e D
Lateinschulgasse A
Lauchheimerstral3e D
Ledersberg D
Leebstral3e B1
Lehmberg D
Leimerstral3e A
LeimfeldstralBe B1
Leoprechtstein D
LindenstraB3e A
LohstraBe B1
Lucas-Cranach-StraB3e C
Ludwig-Ebner-Stral3e BO
Ludwig-Thoma-StraBe B1
Luitpoldplatz A
Lukasweg B1
LusenstraBe B1
Madererstral3e BO
Mainkofen D
Mainkofener StraBe D
Maria-Ward-Platz A
Marienstral3e D
Marienthal C
Martin-Luther-StraBe BO
Maxhofen D
Max-Peinkofer-StraB3e B1




Mettener StraBe BO
Mettenufer D
MettenuferstraBBe D
Metzgergasse A
Michael-Fischer-Platz A
Michaelsbucher Stral3e D
Mietzing C
MitterfeldstraBe B1
MozartstraBe B1
MihlbergstraBBe B1
Mihlbogenstrale B1
Mihlenweg B1
Natternberger StraBe D
Nelkenstral3e D
Neumihle C
Neusiedler Strale BO
Nordlicher Stadtgraben A
Nordweg C
NorerstraBe BO
Notburgaweg D
Oberdippling D
Oberdorf D
Oberdorfer StraBe D
Oberer Sommerfeldweg D
Oberer Stadtplatz A
Oberglasschleife D
Obergrub D
Oberkandelbach D
Oberperlasberg B1
Olschlagweg B1
Osserstrale B1
Ostliche Zwingergasse A
Ostlicher Stadtgraben A
Otto-Denk-StraBe BO
Otto-Halser-StraBe D
PacellistralBe B1
Pandurenweg A
Papiererstral3e B1
Pappelweg D
Parst D
Parststral3e B1
Pater-Bernhard-Mayr-

StraBe D
Pater-Fink-StraBBe BO
PauBling D
Perlasberger StraBe B1

Pfarrgasse A
Pfeilstral3e B1
Pferdemarkt A
Pfleggasse A
Plattlinger StraBBe D
Poschingerstrale BO
Poststral3e A
PrellingerstraBe BO
Primbsenhof D
Probstei A
ProllerstraBBe B1
Pumpenberg D
Quellenweg D
Rachelstrale B1
Regerstrale B1
Reinprechting D
Reinprechtinger Stral3e D
Ringelswies D
Ringstral3e D
Rittsteig D
RitzingerstraBe B1
Roedererstral3e B1
RoncallistraBBe B1
Rorerstrale B1
Rosengasse A
Rosenstrale D
Rotmoosweg D
Ruselbergstrale C
Ruselhochstral3 D
RuselstraBe BO
Salvatorweg D
Sandnerhofweg D
Sandweg D
Schachinger Weg BO
Schalterbach D
chanzenweg C
Scharfstral3e B1
Schauflinger StraBe C
Schedlhofstrale D
Scheiblfeldweg D
Scheidham D
Schellenberg D
Schiffmeisterweg C
Schlachthausgasse A
Schleiberg C
Schlottbergstrale D




TroststraBe BO
Tulpenstrale D
Ucking D
Uferplatz C
Ufersbach D
Ulrichsberger StraBBe BO
Unterdippling D
Untere HimmelreichstraBé |B1
Untere Vorstadt A
Unterer Sommerfeldweg D
Unterer Thannberg B1
Unteres Feld C
Untergrub D
Veilchengasse A
Vinzenz-Goller-Strale A
Vogelsangstrale B1
Vordertausch D
WackingerstraBe B1
WagnerstraBBe B1
WalchstralBe BO
Waldschaid D
Waldschmidtweg B1
Wallnerlande D
Waltingerstral3e B1
Weidenstralle A
Weiher D
Weiherweg D
Weinberg D
Weingartenstral3e D
WeinstraBe A
Wellnhoferstral3e B1
WerftstraBe BO
WerkstraBBe D
Werner-Holderied-Weg D
Westliche Zwingergasse A
Westlicher Stadtgraben A
WiesenstraBe A
Xaver-Friedl-Stral3e BO
ZieglerstraBe B1
ZiererstraBe B1
Zum Hochholz C
Zwieslerbruck D

SchmiedstraBBe D
Schrenkstral3e B1
SchulstraBBe C
Schwanweg C
Schwarzacher StraBe D
Schwemmberg D
Seewiesstral3e D
Seidlung D
SiedlungsstraBe D
Silberacker C
Simmling C
Simmlinger Weg B1
Sommerstral3e D
Sonnenstrale C
Spitalstral3e A
Spitlweg A
Spitzwegstralle C
Sportplatzweg D
St.Florian-Weg B1
St.-Erasmus-StraBe D
St.-Martin-Strae BO
St.-Notker-Strale B1
Stadelweg D
Stadt-Au (ab 38) B1
Stadt-Au (bis 34) A
StadtfeldstralBe BO
Starzenbachweg B1
Stauffendorfer StraBe D
Steinbruchweg B1
Steinfeldstral3e D
Steingasse C
Steinweg D
Stephanusweg D
Stettiner StraBe B1
SudetenstraBe B1
TannenstraB3e C
Tattenberg D
Tegelbergstralle B1
ThanhofstraBe D
Thannberg C
Thannbergstral3e B1
Theodor-Eckert-StraBe B1
Theodor-Steininger-Strale |D
Tilsiter StraBBe B1
Tradtfeld D
Trat C

10



3.7 Auf- und Abschlige fiir das Baujahr

Baujahr | Ab-/Auf- | Baujahr | Ab-/Auf- | Baujahr | Ab-/Auf- | Baujahr | Ab-/Auf-
schlag schlag schlag schlag
1945 -1,47 1966 -1,13 1987 -0,44 2008 0,62
1946 -1,46 1967 -1,11 1988 -0,40 2009 0,68
1947 -1,45 1968 -1,08 1989 -0,35 2010 0,74
1948 -1,44 1969 -1,06 1990 -0,31 2011 0,81
1949 -1,43 1970 -1,03 1991 -0,26 2012 0,87
1950 -1,42 1971 -1,00 1992 -0,22 2013 0,93
1951 -1,41 1972 -0,97 1993 -0,17 2014 0,99
1952 -1,40 1973 -0,94 1994 -0,12 2015 1,06
1953 -1,38 1974 -0,91 1995 -0,08 2016 1,12
1954 -1,37 1975 -0,88 1996 -0,03 2017 1,19
1955 -1,35 1976 -0,85 1997 0,02 2018 1,26
1956 -1,34 1977 -0,82 1998 0,07 2019 1,33
1957 -1,32 1978 -0,78 1999 0,12 2020 1,39
1958 -1,30 1979 -0,75 2000 0,18 2021 1,46
1959 -1,29 1980 -0,71 2001 0,23 2022 1,53
1960 -1,27 1981 -0,67 2002 0,28 2023 1,61
1961 -1,25 1982 -0,64 2003 0,34 2024 1,68
1962 -1,23 1983 -0,60 2004 0,39 2025 1,75
1963 -1,20 1984 -0,56 2005 0.45 2026 1,82
1964 -1,18 1985 -0,52 2006 0,51 2027 1,90
1965 -1,16 1986 -0,48 2007 0,56 2028 1,97

11




STADT DEGGENDORF

4. Mietpreisintervall
4.1 Gebietskategorie A

In der Gebietskategorie A ergeben sich folgende Geradengleichungen x - r(x) fiir die

Wohnflache x

r(x) = 11,1136 - 0,053 - x
fir eine Wohnflache von 55 m? oder weniger und

r(x) =9,1899 - 0,0181 - x

fur eine Wohnflache von mehr als 55 m?.

Streudiagramm Gebietskategorie A

Gebietskategorie A Trendlinie <= 55 Untere Intervallinie > 55
Untere Intervallinie <= 55 Obere Intervalllinie > 55 y Obere Intervalllinie <= 55
Trendlinie > 55

12,00 €

11,00 €
10,00 €
9,00 €
8,00 €

700 €

Grundmiete

6,00 €
500 €
400 €
3,00€

2,00€
15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 125 135 145 155 165 175 185

Wohnflache

4.2 Gebietskategorie BO

In der Gebietskategorie BO ergeben sich folgende Geradengleichungen x + r(x) fur die
Wohnflache x

r(x) = 10,2841 - 0,0530 - x
fir eine Wohnflache von 55 m? oder weniger und
r(x) = 8,3604 — 0,00181 - x

fur eine Wohnflache von mehr als 55 m?.

12
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STADT DEGGENDORF
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Streudiagramm Gebietskategorie B0

Gebietskategorie BO Trendlinie <= 55 Untere Intervallinie > 55
Untere Intervallinie <= 55 Obere Intervalllinie > 55 Obere Intervalilinie <= 55
Trendlinie > 55

12,00 €

11,00 €
10,00 €
9,00 €
8,00 €

700 €

Grundmiete

6,00 €
500€
400 €
3,00€

200€
15 256 35 45 55 65 75 85 95 105 115 125 135 145 155 165 175 185

Wohnflache

4.3 Gebietskategorie B1

In der Gebietskategorie B1 ergeben sich folgende Geradengleichungen x - r(x) fir die
Wohnflache x

r(x) = 10,5276 — 0,053 - x
fir eine Wohnflache von 55 m? oder weniger und
r(x) = 8,6039 - 0,00181 - x

fur eine Wohnflache von mehr als 55 m?.
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STADT DEGGENDORF

Streudiagramm Gebietskategorie B1

° Gebietskategorie B1 = = =4 = = Trendlinie <= 55 e Untere Intervallinie > 55
g Unitere Intervallinie €= 55 s Obere Intervalllinie > 55  swge Obere Intervalllinie <= 55
= = =a = =+ Trendlinie > 55

1200 €

11,00 €
10,00 €

9,00 €

8,00 €

g 7.00€
6,00 €

500€

400 €
3,00€

2,00€
15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 125 135 145 155 165 175 185

Wohnflache

4.4 Gebietskategorie C

In der Gebietskategorie C ergeben sich folgende Geradengleichungen x = r(x) fur die
Wohnflache x

r(x) = 10,2102 - 0,053 - x
fir eine Wohnflache von 55 m? oder weniger und
r(x) = 8,2866 — 0,0181 - x

fur eine Wohnflache von mehr als 55 m?.
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Streudiagramm Gebietskategorie C
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4.5 Gebietskategorie D

In der Gebietskategorie D ergeben sich folgende Geradengleichungen x = r(x) fur die
Wohnflache x

r(x) = 10,1774 - 0,053 - x
fir eine Wohnflache von 55 m? oder weniger und
r(x) = 8,2538 - 0,0181 - x

fur eine Wohnflache von mehr als 55 m?.
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Streudiagramm Gebietskategorie D
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5. Nutzung des Mietspiegels

Um Auskinfte aus dem einfachen Mietspiegel der Stadt Deggendorf zu erhalten, bestehen

unterschiedliche Méglichkeiten:

e Schema zur selbstéandigen Berechnung der ortsiiblichen Vergleichsmiete im
Einzelfall vgl. Nr. 2

e Zu gegebener Zeit wird ein Online-Tool auf der stadtischen Website zur
Verfligung gestellt, welches durch Eingabe der relevanten Wohnungsdaten
automatisch die ortstibliche Vergleichsmiete ermittelt.

e Deranfragenden Person wird ein Formblatt zur Erhebung der ortstblichen
Vergleichsmiete inklusive Datenschutzhinweise per Post oder per E-Mail
zugesandt. Nach Eingang bei der Stadtverwaltung Deggendorf kann die
Ermittlung des individualisierten, auf das Objekt bezogene Intervallergebnis
fur die ortstibliche Vergleichsmiete erfolgen.

Abgefragt werden die Parameter GroBe, Lage, Anzahl der Zimmer sowie die verschiedenen
Ausstattungsmerkmale (vgl. Nr. 2).
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Qualifizierter Mietspiegel der Stadt Deggendorf
Erstellt am 16. Juni 2026
Durch

Prof. Dr. Johannes Grabmeier
KockstraBe 1

94469 Deggendorf

Tel.: 0991 2979584

E-Mail: johannes.grabmeier@th-deg-de

Prof. Dr. Robert Hable

Technische Hochschule Deggendorf
Dieter-Gorlitz-Platz 1

94469 Deggendorf

Tel.: 0991 3615-745

E-Mail: robert.hable@th-deg.de

Kontaktdaten:

Stadt Deggendorf
Wirtschaftsforderung
Oberer Stadtplatz 1
94469 Deggendorf

Tel.: 0991/2960-5099

E-Mail: mietspiegel@deggendorf.de
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